Winter 2016

Modernes Wohnen im Grunen
Investieren Sie in Ilhre Zukunft.

Ein Bauprojekt der Fuchs+Partner GmbH

Mehr Informationen unter
www.teltow-wohnen.de TEItOV\ANOh nen



»Ein Traum ist unerlasslich,
wenn man seine Zukunft
gestalten will.«

Victor Hugo, franzésischer
Schriftsteller

Nehmen Sie lhre Zukunft
selbst in die Hand.
Fuchs+Partner hilft lhnen
dabei.

Sie mochten sich lhren Lebenstraum vom eigenen
Wohneigentum erfillen und etwas fur die Alters-
vorsorge tun oder Sie suchen einfach eine moderne
und hochwertige Mietwohnung? Fuchs+Partner
bietet mit dem Bauprojekt TeltowWohnen sowohl
far Eigennutzer und Anleger als auch fur Mieter
attraktive Angebote.

Eigennutzer

Der Wunsch in den eigenen vier Wanden zu
wohnen und unabhangig von einem Vermieter
sowie den Entwicklungen an den Finanzmarkten zu
sein, ist eine hervorragende Voraussetzung fur den
Kauf einer Eigentumswohnung in TeltowWohnen.
Profitieren Sie von den derzeit glinstigen Zinsen und
verwirklichen Sie Ihren Traum vom Wohneigentum.

Anleger

Unsere Eigentumswohnungen sind eine sichere
und rentable Geldanlage. Sie kénnen zwischen ein-
zelnen Wohnungen, Aufgangen oder auch ganzen
Mehrfamilienhdausern wahlen, die als wirtschaftlich
autarke Einheiten geflihrt werden. Wir Gbernehmen
fur Sie auf Wunsch die Sondereigentumsverwaltung
und auch die Vermietung. Die Erstvermietung ist bei
uns selbstverstandlich kostenfrei.

Mieter

Fur Menschen, die lhre zukunftige Planung offen-
lassen wollen, bieten wir wunderschéne Wohnungen
zu attraktiven Mietpreisen. Nutzen Sie die Méglich-
keit und verbessern Sie sowohl Ihren Wohnstandard
als auch das Preis-Leistungs-Verhaltnis.



50 m zur Bushaltestelle
IserstralRe/Gesundheitszentrum

3 km zum S-Bahnhof Teltow Stadt

6 km zur Autobahn

14 km zum Potsdam Haupt-
bahnhof (Zentrum Potsdam)

14 km zum Kurfurstendamm
(Zentrum Berlin)

20 km zum Flughafen BER
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Herzlich willkommen
in der ElbestraRe Ecke
Iserstrafle in 14513 Teltow

Mit derzeit etwa 25.000 Einwohnern ist Teltow die
bevolkerungsreichste Stadt im Landkreis Potsdam-
Mittelmark des Bundeslandes Brandenburg. Im Nor-
den wird Teltow durch den Berliner Bezirk Steglitz-
Zehlendorf, im Osten und Suden durch Grol3beeren,
im Westen durch Stahnsdorf und im Nordwesten
durch die Gemeinde Kleinmachnow begrenzt.

Die Stadt Teltow ist mit ihren abwechslungsreichen
Landschaften, vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und
der hervorragenden Infrastruktur ein idealer Standort
fur Familien mit Kindern. Es gibt zahlreiche Erholungs-
platze, wie z. B. den Teltowkanal und den August-
Mattausch-Park. Die Teltower Altstadt lockt einerseits
rings um den Kirchturm mit ihrem historischen Flair
und zeigt anderseits eine architektonische Symbiose
aus alt und neu.

Teltow nimmt im Land Brandenburg in nahezu allen
wirtschaftsrelevanten Bereichen Spitzenpositionen

ein und bietet ein sehr attraktives Arbeitsumfeld. Die
Stadt hat es sich zur Aufgabe gemacht, die wirtschaft-
liche Basis fortlaufend zu férdern, flachendeckend die
Infrastruktur auszubauen sowie das kulturelle Angebot
weiterzuentwickeln, um den Bewohnern einen hoch-
wertigen, intakten Wirtschafts- und Lebensraum zu
bieten.

Mit dem Kauf einer Eigentumswohnung in Teltow-
Wohnen kénnen Sie sich Ihren Anteil an dem zukunfts-
trachtigen Mittelzentrum Teltow sichern, der im Wert
in den nachsten Jahren bestimmt steigen wird.



Ihre WOhnanIage i - Bauabschnitt 3:
Unser AUftrag . e SN Haus IserstraRe, Aufgang |

Auf einer Grundstucksflache von ca. 7.500 m2

bauen wir fir Sie eine Wohnanlage mit sechs teil- :
Bauabschnitt 1:

Haus Elbestral3e, Aufgange A-C

weise aneinander stehenden Mehrfamilienhausern.
Insgesamt entstehen 89 Wohnungen mit

2 bis 4 Zimmern und einer Wohnflache von
ca. 46 bis 125 m2.

Die ansprechend gestaltete Wohnanlage mit i

grol3en Grunflachen, Spielplatz, gepflasterten Bauabschnitt 2:

Wegen und Tiefgaragen befindet sich in Haus ElbestraRe, Aufgange D-E
einer schénen Lage mit umfassender

Infrastruktur und vielen Einkaufs-

maoglichkeiten in fuBBlaufiger

Umgebung.

Freuen Sie sich auf nette
Nachbarn, die die gleichen .
Ziele wie Sie verfolgen -
Unabhangigkeit und
Komfort in modernen
Wohnungen geniel3en.

Highlights

KfW-55 Effizienzhauser S o Gartenwohnungen

89 barrierefreie Wohnungen mit 2 bis 4 Zimmern * eigener Gartenanteil

und einer Wohnflache von ca. 46 bis 125 m2

* grol3e Terrassen

* Fenster mit 3-fach-Verglasung + grofRRzigige Aufziige von ' : .
den Tief bi g + elektrisch betriebene Rollladen
en Tiefgaragen bis zu den
+ grofRe Balkone und Terrassen IR ) * hochwertige Fenster- und Terrassen-

Dachgeschossen . e .
: o turen mit Pilzkopfverriegelung

* FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung ) . . .
* innenliegende integrierte Verschat- . .
» Tiefgaragen und AuBenstellplatze

+ Uberwiegend Tageslichtbader mit Badewanne tungsrollos in Wohn- und Schlaf- .
. . . . fur 110 Fahrzeuge
und/oder bodengleicher Dusche mit raumen (aul3er im Erdgeschoss)
Echtglas-Duschtrennwanden * Wohneingangsturen mit 3-fach-Verriegelung

+ autarke Luftungsanlagen mit Warme-
» umfangreiche Elektro- und hochwertige rickgewinnung und Wohnungsiibergabe- * reprasentative Hauseingange sowie
Sanitdrausstattung von Markenherstellern stationen fur Warmwasser und Heizung Treppenhauser mit Edelstahlgelander



groRzugige Aufziige von den Tief-
garagen bis zu den Dachgeschossen

optimale Sudwest-Ausrichtung

grofRe Dachterrassen und Balkone

fir Uberblicker und
Individualisten

Geniel3en Sie Ihre Unabhangigkeit mit einer
unserer Dachgeschosswohnungen im Stil eines
Penthauses mitten in Teltow. Grof3e Terrassen
und Wohnflachen von ca. 46 bis 125 m2 mit viel
Tageslicht bieten maximalen Wohnkomfort
und belegen |hr gutes Gespur fur eine aus-
gezeichnete Investition.



groRRe Balkone

innenliegende integrierte Verschattungs-
rollos in Wohn- und Schlafraumen

FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

fur Sonnenanbeter und
Fruhstucksvirtuosen

Beweisen Sie Weitblick mit einer unserer Balkon-
wohnungen und geniel3en Sie die Sonne am Tag
oder die Sterne in der Nacht. Mit der optimalen
Himmelsausrichtung und dem einfachen Zugang
auf den Balkon mittels bodentiefer Balkon- und
Terrassenfenster sorgen wir fur beste Voraus-
setzungen.
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eigener Gartenanteil mit groRzigiger Terrasse

hochwertige Fenster- und Terrassentiiren
mit Pilzkopfverriegelung

elektrisch betriebene Rollladen

fur Fruhaufsteher
und Naturliebhaber

Sie lieben die Natur und wollen trotzdem
in der Stadt wohnen? Mit einer unserer
Gartenwohnungen kénnen Sie beides
verbinden - entspanntes Wohnen mit
gehobenem Komfort und eigenem Garten-
anteil mit einer grof3en Terrasse.




Ausstattung
Sie haben die Wahl.

Wir sehen stets das grol3e Ganze, aber legen noch
mehr Wert auf die Details. Daher verbauen wir
ausschlief3lich Bauteile von Markenherstellern.

Eigennutzer kdnnen zwischen den folgenden
drei Ausstattungsvarianten wahlen:

Schliisselfertig

Die Wohnungen werden nach der Baufeinreinigung
schlUsselfertig inklusive Malerarbeiten und Boden-
belage Ubergeben. Innerhalb der Fuchs+Partner
Musterkollektion kdnnen Materialen ausgesucht
und die Ausstattung festgelegt werden. Grundriss-
anpassungen und freies Bemustern der Elektro-

installation sind nicht maoglich.

Abbildungen zeigen teilweise Sonderausstattung.

Individuell*

Die Wohnungen werden ebenfalls schltssel-
fertig Ubergeben. Jedoch besteht die Méglich-
keit, auf die Gestaltung des Grundrisses der
Wohnung bis zur Rohbaufertigstellung Einfluss
zu nehmen. Sie erhalten zudem eine indivi-
duelle Beratung durch das Fuchs+Partner
Bemusterungsteam und eine erweiterte
Bemusterungsbroschure. Die Uber die Muster-
kollektion hinaus frei wahlbaren Ausstattungen
werden von Fuchs+Partner individuell
angeboten.

Der Kaufpreis erhdht sich mit der individuellen
Beratung wie folgt:

2-Zimmer-Wohnung: 1.500,00 €
3-Zimmer-Wohnung: 2.000,00 €

4-Zimmer-Wohnung: 2.500,00 €
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Eigenleistung*

Die Wohnungen werden gemal3 der Baubeschrei-
bung bis zu einer der nachfolgenden Ausbau-
stufen durch Fuchs+Partner gebaut und tber-
geben. Nach der Ubergabe kann der Ausbau in
Eigenleistung ausgefuhrt und daflr ein Preis-
nachlass gewahrt werden. Zur Ubergabe werden
die Fenster und Glasflachen gereinigt sowie eine
Baugrobreinigung durchgefihrt. Die Auswahl die-
ser Ausstattungsvariante sollte vor Vertragsunter-
zeichnung feststehen, damit der Minderpreis auch
notariell beurkundet werden kann.

Ausbaustufe 1:
Entfall von Malerarbeiten und Baufeinreinigung

Ausbaustufe 2:
Entfall Laminat bzw. Teppich

Ausbaustufe 3:
Entfall Bodenfliesen (auRer in Badern und WCs)
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umfangreiche Elektro- und hochwertige

Sanitarausstattung von Markenherstellern

Im Bereich der Bader und technischen Einbauten
kdonnen aus Gewahrleistungsgrinden keine Eigen-
leistungen erbracht werden. Der Preisnachlass
wird fUr jeden Wohnungstyp und jede Stufe indivi-
duell berechnet. Bei dieser Variante kann die
Ausstattung nur innerhalb der Fuchs+Partner
Musterkollektion gewahlt werden. Es sind keine
Grundrissanpassungen und freie Bemusterungen
moglich.

* Es ist auch die Kombination von individuell
und Eigenleistung moglich.
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Fuchs+Partner

Ilhr Team fur lhren Wohntraum

Wir verstehen uns als Premium-Dienstleister fur
hochwertiges, schltsselfertiges Bauen von Ein-
und Mehrfamilienhdusern in Berlin und Branden-
burg. Unsere Philosophie ist es, eine Uber alle
Malen serviceorientierte Realisierung von Bau-
projekten nach den individuellen Winschen des
Kunden zu fairen Preisen zu leisten.

Mit der Erfahrung von Uber 40 Jahren und 700
gebauten Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilien-
hausern bieten wir die Gewahr fur die perfekte
Planung und die zuverlassige Verwirklichung des
Wohntraums unserer Kunden.

Die grindliche Beratung durch unsere Mitarbeiter
von Anfang an sorgt fur die Sicherheit, die bei
einer Investition in Wohneigentum so wichtig ist.
Hochwertige Baumaterialien, die besonders sorg-
faltige Bauausfihrung sowie die personliche
Betreuung geben unseren Kunden die Gewissheit,
fUr ihr Geld eine erstklassige und wertbestandige
Qualitatsimmobilie zu bekommen.

Wir freuen uns auf Sie!

Ve
FUCHS+PARTNER \
DAS TEAM FﬁR DEN MASSIV AUSBAU
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Referenzen
Wir wissen, was wir tun.

Wir haben in den letzten Jahren mehrere Mehr-
familienhausprojekte erfolgreich realisiert und sind
trotz der zahlreichen Individualisierungswinsche
nicht nur im Zeitplan geblieben, sondern haben
sogar die Erwartungen der Eigentlimer noch Gber-
troffen. Folgend zwei Beispiele:

MarschnerstralBe

Nach 14 Monaten Bauzeit erfolgte im Winter 2013
die Fertigstellung eines Mehrfamilienhauses in der
Marschnerstral3e 56 in 12203 Berlin-Lichterfelde mit
9 Wohnungen.

LZusammengefasst kann ich nur sagen: Zlgige Fertig-
stellung, hohe Qualitdt und eine dufSerst kompetente
Beratung."

Bewohner der Marschnerstralie

Ku'83 - www.ku83.de

In der KurfurstenstraBe 83 in 12105 Berlin-
Mariendorf entstanden drei Mehrfamilienhauser
mit insgesamt 26 Wohnungen. Der Baubeginn
war im Herbst 2013 und die Ubergabe an die
Bewohner erfolgte im Winter 2014.

.Die Betreuung wéhrend der gesamten Bauzeit und
die Ausfiihrungen in der Wohnung waren
auf dem hochsten Niveau. Wir sind sehr glticklich,
eine Eigentumswohnung von Fuchs+Partner
gekauft zu haben.”

Bewohnerin der Ku'83



Service
Wir sind erst zufrieden,
wenn Sie es sind.

Wir bieten lhnen einen hervorragenden Service

vor, wahrend und nach dem Bau lhrer Eigentums-
wohnung. Dazu zahlen fir uns auch die individuelle*
Beratung zu den Ausstattungsdetails, Belagen und
Oberflachen sowie die Baufeinreinigung und Erst-
anmeldung bei den stadtischen Versorgern. Wir

tun alles, damit Sie nach der Fertigstellung nur noch
Ihren SchlUssel in die Wohnungstur stecken mussen.

Die Qualitat der von uns verbauten Materialien wird
den héchsten Ansprichen gerecht. Damit dies auch
in lhrer Kiiche der Fall ist, bieten wir lhnen eine op-

timal auf den Grundriss abgestimmte Losung durch
eine Partnerschaft mit einem Kuchenstudio an.

Unsere Komplettangebote beinhalten transparent
alle Kosten, die auf Sie als Kaufer einer Eigentums-
wohnung zukommen. Lediglich die Erwerbsneben-
kosten wie z. B. Notar- und Gerichtsgebuhren,
Grunderwerbsteuer etc. sind zusatzlich zu zahlen.
Sie erhalten eine eigene Wohnungsakte mit einer
ausfuhrlichen Dokumentation und wir werden auch
Uber die gesetzliche Gewahrleistungszeit von

5 Jahren hinaus ein kulanter Ansprechpartner fur
Sie bleiben. Die Hausverwaltung tibernimmt nach
der Fertigstellung die Fuchs GmbH, die bestens mit
dem Objekt und lhren Bedurfnissen vertraut ist.

* Die individuelle Beratung und Bemusterung ist
mit einem Aufpreis verbunden.
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Beratung
Wir sind fur Sie da.

Um Sie von unserer Qualitat zu Uberzeugen,
beraten wir Sie gern persoénlich in unserem Inno-
vationshaus. Sie erhalten dadurch die Moéglichkeit,
sich bereits viele Muster der Innenausstattung
anschauen zu kénnen.

Fuchs+Partner Innovationshaus
Machnower Busch 3
14532 Kleinmachnow

Montag bis Freitag: 10.00-17.30 Uhr
Samstag und Sonntag: 11.00-15.00 Uhr
(auBer in den Schulferien und an
gesetzlichen Feiertagen)




Fuchs+Partner GmbH
Zehlendorfer Damm 9
14532 Kleinmachnow

Tel: 033203 30513
Fax: 033203 305151

Web: www.fuchs-partner.de
E-Mail: teltow@fuchs-partner.de

Mehr Informationen unter

Konzept und Gestaltung: www.jetztodernie.berlin www.teltow-wohnen.de

Haftungsvorbehalte

Alle dargestellten Computergrafiken, einschlieRlich der Simulationen der
AuBen- und Innenansichten (insbesondere der Einrichtungsgegenstande)
des Gebaudes, Fotos und sonstige grafische Darstellungen sind als Bei-
spiele zu verstehen und nicht Bestandteil der Leistung. Die abgebildeten
Grundrisse sind nicht maBstabsgerecht. Die tatsachliche Gestaltung der
Gebaude und die Bauausfihrung kdnnen von der Darstellung abwei-
chen. Ausschlaggebend fiir den Leistungsumfang und die Ausfuhrung
sind ausschlieRlich der notarielle Kaufvertrag, die aktuelle Bau- und
Leistungsbeschreibung und die dem Kaufvertrag beigefligten Plane. Alle
Angebote sind unverbindlich und freibleibend. Die Fuchs+Partner GmbH
behalt sich ausdrucklich vor, das gesamte Angebot oder Teile, ohne ge-
sonderte Ankiindigung, zu erganzen, zu verandern, zu I6schen oder die
Veréffentlichung zeitweise oder endgliltig einzustellen. Fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen.

FUCHS+PARTNER AN
DAS TZAM FOR DEN MASSIV TeltowWwWohnen




